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Ertékbecslési adatlap 4o ¢ 72026 PO AT
CSORNAI POLGARMESTERI HIVATAL | '
Jelen szakvélemény ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa céljabék késziikt a(z) :

CSORNA VAROS ONKORM&NYZATA Ineliékiet Elészam
részére ’ 7026 -04
Ingatlan cime:~— e =

9300 Cﬁ!orna ““U L?' fi:Fé;AROSql%élekszém 1%96

Andrassy ut 26/D hsz. 3.1h fszt 2 ajto

Gydr-Moson-Sopron megye

Hrsz: 1400/1/A/20 Egyéb: lakas

Ingatlan jellemzéi

Ingatlan tipusa: 4-nél t6bb lakdsos hézban 16v6 lakds (nem panel) ¥ TARSASHAZILAKAS (¢ Belteriiletl
Tulajdoni hianyad: 11 Beépitési mod: zartsort " Kitltertileti _

Altalinos allapot: j6 Lakéingatlan komfortfokozata: 4sszkomfortos

Lakoingatlan szobaszdma: 1+1 fél Altalinos belmagassiga: 2,60 m
Alapteriiletek
Szamitas alapjat képezo (redukalt) . 2 . . .
alapteriilet Telek alapteriilete m Teljes (nettd) alapteriilet
49 m2 49 m2
Tulajdonosok Tulajdoni hinyad:
CSORNA VAROS ONKORMANYZATA (33/1000 a kozos tulajdonbol) 1/1
Egyéb terhek, jogok, Bejegyzés nem ldthato!

széljegyek és tartalmuk:

42 100 000 Ft

Aktualis Forgalmi érték

Ertékeld tarsasag neve:
Keésziilt:

Ertékeld tarsasag neve:

Ertékbecsl$ neve:

Ertékelést ellendrizte:

2026.04.14.

S.G. Team Kft.

Sagi Péter Mark, Gyér 968.
Ingatlanforgalmi értékbecsld

Horvath Attila, Gyor 629.
Ingatlanforgalmi értékbecsld

A szakvélemény érvényessége: a forduld idot kovetd 183 nap!

2026.04.14

S.G. Team Kft.

Helyszini szemle iddpontja:

2026.04.14

S.6. Team Kft.
8025 Gydr, Bercsényi liget 10.

Addszam: 14069642-2-08
Tel.: 06-20/257-6080 \‘, RN} () )

alairas

alairas
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SGteam

Ingatlan kérnyezete, infrastrukturaja:
Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelithetdsége:

A vizsgélt ingatlan Csorndn, az Andrassy utca 26. szdm alatt taldlhatd, a D 1épcs6héz fSldszintjén, a Premontrei Apatsag]
kozvetlen kozelében. Az utca ezen része zsdkutica, tulnyomoan Gj épitésii sor és tarsashdzi beépitéseket lathatok.
Kozteriileten a parkoldsi lehetdségek dijmentesen adott. Vegyes beépités jellemzd a kdrnyéken.

Gazdasagi, piaci kornyezete:

Csorna Gy6r-Moson-Sopron varmegyében, a csornai jaras székhelye. Magyarorszdg északnyugati részén, a Rabaktzben; g
Gy0rt Sopronnal Osszekotd 85-0s fouton fekszik, amelyet itt keresztez a rédics—mosonmagyarévari 86-os fout. Vonattal
elérheté a Gyér—Sopron-, a Hegyeshalom-Szombathely- illetve a Papa—Csorna-vasttvonalon. Kerékparit kéti 8ssze Faraddal.
A 2015 nyarén atadott, Csornat elkeriilé M85-M86 gyorsforgalmi utszakasz nagyban javitotta a vdros kbzlekedési viszonyait.
A viros a székhelye a Csornai Tobbcélt Kistérségi T4rsuldsnak, amelynek 34 kornyékbeli telepiilés a tagja. Kiilterillete ENy-
i irdnyban mélyen (az orszghatarig) benyulik a Hansdg déli medencéjébe. Teriilete a Fert6—Hansig Nemzeti Park része. A
vdroshoz tartozik Foldsziget, illetve Csatarimajor telepiilésrész is. A telepiilés ingatlanpiacara folyamatosan fejlodik,
beruhazok tarsashdzi épitkezéseket valdsitanak meg, a hasznalt ingatlanok piaca kereslet és kinalat szempontjabdl

kiegyenstilyozott.

Megkaozelithetdség:

Utca vtburkolata: aszfaltozott Témegkozlekedéstdl valo tavolsag (m): 400 m
Kozmii: Giz Viz Villany Csatorna
Telken beliili kozmii: I IVz ({2 (4

Kézmiiellatottsag:
Epiileten (lakason) beliili kézmii: [(.{?..l I(E; Z Ig ol IC‘?.,_Z

Egyéb:

A tdrsashdz a 2000-es évek elején épiilt, milszaki dllapota jo, az épitési szinvonal az épitéskori elvdrdsokat
teljesiti. Az ingatlan a tulajdoni lapja szerint 1 szobdsként van nyilvintartva, természetben viszont 1+1
felszobds kialakitds:i.

Telek jellemzdi:
Ovezeti besorolas: Lk (kisvérosias lakédvezeti)
Max. beépithetéség (%): 50%
Bovithetdség: nem
Epl’tési tilalom, korl.: nem

Telek rovid leirdsa (keritettség, tajolas, lejtés, alak, novényzet, sth.)

A telken zdrtsordan épiilt meg az A-B-C-D IépcsShazakbdl 4ll6 tarsashaz, Ssszesen 24 lakéssal. A hiz mogott zoldteriilet van
kialakitva, a telek kisrbeépitett, sik feliiletll, flivesitett telekrészekkel.
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SGteam

Felépitmény jellemzoi:

épiilet
Alapadatok Epiiletszer-kezetek
Epiilet tagolédasa: fszt-em-ttr Alapozas: sdvalap
Epitési modja: hagyomanyos (tégla) Szigetelés teljes- megfeleld
= Alapszerkezet — -
Osszes lakasszam: 24 Fodém: monolit vasbeton
Epitési év: | 2000-es évek eleje Atépités éve: | Tetd, héjalds:| magastets - cserépfedés

Gépészet
Fiités: | lakas kdzponti l gaz
Melegvizellatas: cirko

Kétrétegl, miianyag szerkezetll
nyilaszardk manualis miikGdetést
reddnydkkel.

Gépészet allapota, egyéb:

A gépészet mikodbképes, jo allapoti. Flités és melegvizellatas
Immergas gazkazdnnal, a holeadds radidtorokkal torténik,
hémérséklet szabalyzds termosztattal biztositott. 1x25A
villamos teljesitménnyel rendelkezik. A fiirddszoba kialakitdsa
kédas.

Epiilet allapota,

A furd6szobai és padléburkolatok kissé
itlagos  Osszképet  mutatnak, 4m
altaldnossigban szép, jo6 dllapotd az
ingatlan.

Felépitmény (ingatlan belsd)
leirdsa, allapota

benyomast keltenek.

Az ingatlanba belépve balra lathaté a nappali, melynek 2 ablaka van az utcafront felé. A
elotér-kozlekedd tdgas, a szobdk lamindlt parkettival, a tobbi helyiség greslapos burkolatival
késziiltek. Az eldszobatdl jobbra étkezd-konyha lathatd, melyb6l kamra is nyilik. A
kizlekedén tovabb haladva szemben a WC kiilon helyiségben, balra a kddas flirdészoba,
jobbra a félszoba lathaté. A flirddszobdban van kialaktiva a gépészet, a fiitésvezetékek 2
padléban futnak. Az 4ltaldnos esztétikai &llapotok jok, a burkolatok kissé idejét mult

Parkolas: W utcin

Megjegyzés

Felépitmények alaprajzi kimutatasa

Helyiség megnevezése szint alalrl:::'?ilet padléburkolat dllapota Y% K r::rl:ill(ilt
nappali fszt 18,27 m2 laminalt burkolat jo 100% 1 18,27 m2
[[fé1szoba fszt 8,2 m2 laminlt burkolat 6 100% 1 8,2 m2
kozlekedd fszt 7,73 m2 kerdmialap jo 100% 1 7,73 m2
we fszt 1,49 m2 keramialap j6 100% 1 1,49 m2
flirdd fszt 3,88 m2 keramialap jo 100% 1 3,88 m2
konyha fszt 7,92 m2 keramialap jo 100% 1 7,92 m2
kamra fszt 1,41 m2 kerdmialap jo 100% 1 1,41 m2

0 m2
0 m2
0 m2
0 m2
Osszesen: 48,9 m2 48,9 m2
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SGteam

Koltség alapu értékelés

Telek értékelése
Osszehasonlit6 telkek adatai (cim): nagysag (m2) | 4r (mill. Ft) [Fajl. Ar (Ft/m2] Kozmii
Osszehasonlité Atlag: -
telekméret kiilonbség korrekeid (+/-) %
kozmilvek keritettség miatti korrekeio (+/-) %
Korrekcio — :
kinalati r korrekci6 (+/-) %
elhelyezkedgsi korrekceid (+/-) %
Korrekcid dsszesen: 0%
Telek értéke: (Osszehasonlits atlag* telek alapteriilete* korrekci6)
L épiilet, megnevezése I'eraelééllités}i netté funkcionalis | fizikai | erkolesi | kornyezeti Ertek:
épiiletrész koltség:(F/m®) | alapteriilet: avultsag avultsag | avultsag avultsag
1 lakas 48,9 m2 0 Ft
2 0 m2 0 Ft
3 0 m2 0 Ft
4 0 m2 0 Ft
5 0 m2 0 Ft
6 0 m2 0Ft
L. épiilet, épiiletrész Gsszesen: 49 m2 0 Ft

Kiltség alapt médszerrel szamitott érték:

2026.04.14
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team
SG==

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé értékelés

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adat forrdasa cladési ar kinalati ar kindlati &r
Postai iranyitoszam 9300 9300 9300 9300
Telepiilés Csorna Csorna Csorna Csorna
Utca/it/tér Andréssy Belvéaros Belvéros Szent Istvan tér
4-né] tobb lakasos hazban lévs .
. . h
Az ingatlan tipusa Jakas (nem panel) Szovetkezeti hiz Térsashaz Térsashiz
Tagolodais fszt-em-ttr 1. emelet 3. emelet 3. emelet
- Keélyes tégla laké Eladoé Csomna belvarosaban, a
lado 54 m?-es, erkélyes tégla lakas =
Csornén — azonnal kéltézhetd Szent Is“{an téren egy 51 m2-es
Csornén, a belviroshoz kozel elado |- emeleti, erkélyes lakis. A
egy 54 mi-es, szigetelt, 3. emeleti tarsashaz rendezett, az épalet
(zaroszinti), déli~nyugati fekvési, | kivilrdl szigetelt. A lakas jo
. viligos lakds. elosztési: 2 szoba, konyha,
Szent IStV ter 7., g gion es gyben s myild sooba,  [earols, elészoba, fardd és WC
megvaldsult értékesités, |sardrb, konyha, firds, kilon WC, |icyen helyisegben. A lakés fitd-
: B 57 m2, mérhet6 taviiités, [}amr elbszoba, erkély. hiit klfméval felszerelt. A
_|ellemzok L. , . Miiszaki tartalom: fitast edi mérével
¢ altalanos allapOt: 80as 4 éves Hajdu kondenzaci6s kazén St egyedi merove ) X
Svekben épu]t (meleg vizzel), LG hiité-fiit§ klima, rendelkezd tévfiités biztositja.
. s 1. cserépkalyha, Kémmerling Az ingatlan egyedi hideg és
szovetkezeti hazban. nyilaszarok reddnnyel és melegviz mérGérival

szinyoghaloval, 2 éve cserélt
villanyhélozat, biztonsagi ajto.
Szigetelt, 14 lakdsos tarsashaz,
feliyjitott tetd, zart lépcsohiz, sajat

rendelkezik. A lakas alacsony
rezsikoltségli. Az ingatlan
tehermentes. A fldszinten

tarold, ingyenes parkolas. koz0s haszndlati
kerékpartarolok vannak.
Epités éve 2000-¢s évek eleje 80-as évek 80-as évek 80-as évek
Telek alapteriilete
Osszes szamitott alapteriilet 49 m2 57 m2 54 m2 51 m2
Eladasi/ kindlati ar 46,25 mill Ft 36,99 mill Ft 40,6 mill Ft)
IInflacié korrekeid
Kinalati 4r korrekeid -5% -5%
Fajlagos ar 811 404 Ft/m2 650 750 Ft/m2 756 275 Ft/m2
Kornyezeti 5% 5% 5%
Infrastruktira (kdzmii, Gt): 45 -5% -5%
Allapot Y 10% 15% 15%
o,
Egyéb (é,‘?j) 3. emeleti 5% 3. emeleti 5%
Géo;—{‘ erkélyes -5% erkélyes -5% erkélyes -5%

Alapteriilet 5% 5%
Osszes korrekei6s tényezo: 117% 115% 120% 115%
Korrigalt fajlagos ar: (Gsszes korrekeié * Fajlagos ir) 933 114 Ft/m2 780 900 Ft/m2 869 716 Ft/m2

Fajlagos ar: | 861 243 Ft/m2

Piaci ésszehasonlitéo adatokon alapulé érték: I

42 100 000 Ft

2026.04.14
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SGteam

Az értékek egyeztetése, végsd piaci érték
Indoklas (a végss forgalmi érték meghatdrozasdnak szempontjai a kivdlasztott médszer indokidsa) ¢
A forgalmi érték megallapitas, piaci Gsszehasonlité értékmegallapité moédszer, amely sorén az értékelt ingatlannal
azonos, vagy ahhoz hasonlé ingatlanok azonos paramétereit vetjiik 8ssze. Minél t5bb ingatlant hasonlitunk 8ssze, anndl
pontosabban hatérozhatjuk meg a becsiilt ingatlan forgalmi értékét. A mddszer akkor adja a legpontosabb értéket, hal
megval6sult ingatlan adés-vételek adatait, vagy korrigalt kindlati adatokat hasznalunk fel. A kinélati adatoknal korrekeid
haszndlata szitkséges. F& mddszerként haszndliuk.

Megjegyzés:
Ertéknovel§ tényezé az ingatlan telepiilésen beliili kedvezd elhelyezkedése, az atlagosnil jobb miiszaki
illapot. Ertékesékkent6 az erkély hidnya.

Az ingatlan értéke:

becslés alapjan silyozis érték

Piaci dsszehasonlito megkozelités szerint: 42 100 000 Ft 100% 42 100 000 Ft
Kboltségalapi értékelés: 0%
Hozamalapii értékelés: 0% 0 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke: 42 100 000 Ft

Aktualis forgalmi érték: 42 100 000 Ft
Késziilt: 2026.04.14. % i
Becslé neve: Sagi Péter Mark, Gyor 986.

$.6. Teiiii Kft. T
025 Gydr, Bercsényi liget 10.

Adgszdm: 14069642-2-0
Tel.: 06-20/257-6080 1}~ S\ Qk

Ingatlanforgalmi értékbecsld

Ellenérizte: Horvith Attila, Gydr 629,
Ingatlanforgalmi értékbecsld aldirds
< L . alaprajz, Térsashazi Alapité Okirat,
Mell : Tulajdoni ] Egyéb: ?
ellékletel wadomtiap leen & Szab. Terv kivonat, Oh.
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9300 CSORNA, ANDRASSY UTCA 26. D. LH.FSZ./2 Csorna, Beliteriilet, 1400/1/A/20

utcakép, lakékérnyezet

utca kialakitasa

koézlekedd, elbtér

elétér nappali
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nappali bejarat

konyhabutor étkezd

furdészoba, kadas kialakitas furdészoba
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gazkazan gazorak

| ™ D RERY g2 1) —‘_ﬁl—__1"|
_ ce=

termosét vizora

~ lépcsdhaz kézlekedd

flitésosztd villanyérara

kamra wec gazkazan kialaktasa és gépészete
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9300 CSORNA, ANDRASSY UTCA 26. D. LH.FSZ.
i -

2
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PETOFI-UAKOTELEP

Csoma

‘ IFIJUSAGI-LAKOTELEP

[ a5 ]

&

)

/2 Csorna, Belterulet, 1400/1/A/20

akoczi Fefe,,@
_ atglikus... g

tulajdoni lap rendezési terv alaprajz OH adatok TAO
~ 8 ps p3 T
C:\Users\Admin\ i tav i C:\Users\Admin\ C:\Users\Admin\ C:\Users\Admin\
Documents\ ol e g Documents\ Documents\ Documents\
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' Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
| Korményhivatal Féldhivatali (szemle) Csorna
Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosito: . .
I @szdg 9300 Csorna, Soproni INYER/TULLAP/20260408/16520 Belteriilet, 1400/1/A/20 helyrajzi szam
Gt 593!_ ! 2026.04.08
9300 CSORNA, ANDRASSY UTCA 26. D. LH.FSZ./2 tarsashéz kiilonlap
Csorna, Belteriilet, 1400/1/A/20
I. RESZ L
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
32578/2001.06.12
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobsksz. |  Eszmei hanyad
lakés 49 ' 1 33/1000
PRSI S e

2. Be}egyzé hatdrozat, érkezési id(’i;
32578/2001.06.12

Jogi jelleg: Tarsashaz

az ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatérozott helyiségek

Il. RESZ

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

34254/2003.06.27
Tulajdonjog

I Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: addsvétel
Név: CSORNA VAROS ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent Istvan tér 22

1. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



9300 CSORNA, ANDRASSY UTCA 26. D. LH.FSZ./2

Csorna, Belteriilet, 1400/1/A/20






